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Zusammenfassung

Einfihrung

Seit Jahrzehnten sind die niederdsteristien Geneinden rund umWien Ziele der
Migration aus denBereich der BundeshauptstaBieser Trend vestérkt sich in cen letzten
Jahren. Die Abwanderung dere®lkerung erweist sich als Teil des udassenderen
Phanorens ,Suburbanisierung“, das nebeler Migration auch die Verlagerung von
Gewerbe-, Dienstleistungs- uittoduktionsunternehen aus derKernstadten in ihr Uhand
sowie den Aufbau der adaquaten netzigen Infrastruktuen (z.B. Verkehrdnfrastrukur)
umfasst.

Damit sind weit eichende Folgen dir die beteffenden Gebietskorpasaften verbunden, und
zwar sowohl fur die von Abwandeng betroffmen Kernstadte als auch fur das von der
Zuwanderung betroffene Uand: Wahrend siclitir erstere die grundlegende Probéik
finanzieller Ausdinnung durch die Abwanderustellt, profitieren letztere zwar von
zusatzlichen Einnahem tber denilRanzausglieh, Anstiegen der Bittoregionalprodukte und
Kaufkraftstronen, sehen sich aber glemditig mt hohen Kosten fir zusatzliche
Infrastrukturen und der Verbauung von Flachen lamtfert. Wenig beleuchtet wurden bisher
soziale Aspekte, wie die Frage detelgrdion der Zugewanderten in das@@ndeleben.
Mentale Grundlage der Migration sind i@rttierungen und Bedurfnislagen der
Zuwanderungswillign, die nach éstimmten Asp&ten von Lebensqualitat slen, die sie in
den locker verbauten stadtischen ldnidgenenden in héheremMal als in den dicht
bebauten Kernstadten zu fimdboffen. Materielle Grundlage rfidie Zuwanderung stellt der
gestiegene Wohlstand und diendaverbundene erhdhte Mobilitdar, die tagliches Pendeln
von der Arbeit zumWohnort erndglicht.

Die vorliegende Studie unternimm auf Basis von Fragebogenerhebungen,
Literaturrecherchen und statistischen Aagwngen eine Kategorisierung des s
»Zuzlgler in Wener Untandgeneinden“ ud geht den grundlegenden Motivationen der
Zuzugler, der Frage der Zufriedenheiit mhrer Lebenssituation und spezifischeer&chen
wie Verkehr, Probletagen spezieller Altersgruppen odeder Identifikation nt den
Zuzugsgerainden nach.

Demografie

Im weltweiten und auch 6sterreich-weiten Mergh wird Suburbanisierung als genereller
Trend erkennbar. Im Nahlech der groReren Stadte ist durchgdngig hohes
Bevolkerungswachstum, verursacht durch Zmeeung aus der Kernstadt, feststellbar. Die
.demografischen Verlierer" sind Stadte iseclsstelligen Einwohnerbereich (wieriz, Graz),
bei denen die hohe Stadtlandwanderung oht (wie in Wen) durch entsprechende
internationale Imngration konpensiert wird.

In den Jahren 1991 bis 2001 sind in Swemb24.771 Personen vonidv in da Umand
gewandert, bei gleichzeitiger &Vde'ung von 85.924 Personen in die Gegenrichtung.
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Betrachtet ran den Z&raum 1971-2001 sind diédchsten VEchstumsraten im Suden der
Stadt entlang der Achse Richtungiahler Neuwadt, im Westen der Stadt Mn (in den
Wienerwaldgebieten) nd abgescldcht im Norden bzw. in Nordosten der Stadt zu
verzeichnen. Nach 1991 beginnt sich der Trend in Richtung Norden und in den Osten und
Sudosten zu verstarken. Die hdchste Bevolkgsdichte imWiener Untand findet sich an
der Sudachse (bis 1000 Ew/Rmsowie — nit geringeren Werten - imvestlichen und nah an
Wien m nordwestlichen Bereich. (bis 5w/km2) Im Siden und \Wsten scheint eine
Ubersattigung der Gemeinderitrduziglern einggetenzu sein. Die weitean Bereiche im
Norden sowie inOsten weisen imWerten umdie 100 Ew/kr2 bessere \&chsturspotentiale
auf.
Gleichzeitighat $ch der Radiusler Bevoélkerungszunalerausgeweitedies in erster Linie in
nordlicher Hmmelsrichtung. Infolge des redezten Immobilien-Angebotes ifNahbereich
Wiens bzw. der daraus resultierenden dertidiohen Preise werden Lagen in weiterer
Entfernung vonWien attraktiver.Es komnt zu einer Vergroéf3erung des Zuzugsradius und
einer Auswveitung der raumichen und zeitliche Pendeldistanzen. Soziale Voraussetzung
dafir ist de starke gwachsene Verfuglkeit anindividual-Verkehrsnitteln.

Der Trend zur Suburbanisierung —itndem Hauptkennzeichen ,A&vanderung aus der
Kernstadt“ — wird sich in den nachsten Jatmten fortsetzen. Von den finf politischen
Bezirken Osterreichs mit demddsten Bevikerungswachstunwerden vier dem Véner
Umland angehoren. (A¢hstursraten um20% bis 2031, Quelle: OROK). Uberproportional
zum Bevolkerungswachstumird die Zahl deHaushalte steigen (zB. Mher Unhand-Nord
+29%). Hauptursache ist die sehr stafkmahme von Einpersonenhaushalten, die wiederum
aufgrund des Alterungsprozesses der Bevolkesange lebensstilbedingt zustande kommt.

Verkehr

Verkehrsachsen stellen eir@rundvoraussetzung fur Abwarrdag aus der Stadt in das
Stadtunhand dar, weil die Abwadernden mt der Notwendigkeit des Berufspendelns
konfrontiert sind. Die hochsten Bevolkeigszuwachsraten liegen entlang der
Verkehrsachsen. Mit der Fortdauer der Migmasbewegung komtresjedoch einerseits zu
einer Eweiterung der Zuzugsradien entlang d&arkehrsachsen (s.ondererseits werden
die Raure zwischen den Achsen im né&heren Bdreider Kernstadt agéfullt. Im
Pendelverkehr - vor allerus den Stiden und &osten - Uberwiegt trotz der teilweise guten
OV-Anbindung der Individualverkehr deutlich.

Einkommen / Grundstiickspreise

Uberdurchschnittlices Fanmilien-Einkomnen ist eine gte Grundlage der typischen
Wanderungsbewegung in den suburbanen Berdite Stadturand-Zonen haben in den
letzten Jahrzehnten aralfkraft/Kopf gegentibeden Kernstadten in eagleichgezogen, im
Falle der Region sudlich von idh die Kernstadt Vén sogar uberholt. Die aRilien-
Einkommen der Bewohner der sud-westlicsidlich und nord-westlich an i@éh
angrenzenden Bezirke zahleiit mu den hochten in Osterreich. Degegeniiber wist beim
BIP/Kopf die Kernstadt gegéiber denlJmland noch einen erbéchen Vorsprung auf. Dies
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erklart sich aus defdmstand, dass das BIP den Arbeitsorten geessen wird, die Kaufkraft
hingegen an den Whnorten. Es findet durcdie Pendler ein Kaufkrafttransfer von den
Arbeits- an die V@hnorte statt.
Die Einkomnen korrelieren it den Grundstickpreise Naturgerald weden attraktive Lagen
eher von kaufkréaftigen Schicmeerworben. Es zeigt sicldass die hodchsten Preise im
Nahbereichvon Wen bzw. in landshaftlichen atraktiven Lagen (z.B. \'énerwald) nt guter
Wien-Erreichbarkeit bezahlwerden. Gleichzeitig sinddie hohen Grundstiickspreise
Ausdruck des geringen Angelstaufgrund der hohen Bevoélkerungsdichte bzw. der hohen
Zuzugsraten der letzten Jahrzehnte.

Wohnbau

Die Variabilitat donmanter Siedlungsfonen in den Zuzugsregionentigrol3. Sie reicht von
Einfamilienhaus-Zonenkleinen lamlichen Sedungen, flachigen Reihenhausdigigen und
Siedlungsringen bis hin zu geschten Bbauungsfamen. Je nach Himaisrichtung sind
Schwerpunkte deri&lungsfomen erkennbar.

Von allen Wohnfomen nimnt das Einfarmienhaus — das Ublicherweise als Eigentum
vorkomnt - in Niederdsterreich die donane Stellung rit 63% ein. (Osterreich: 42%) Die
hdchste Komentation an Einfamlienhdusernihdet sich rud umWien.

In Niederosterreich wurden in derripgle 1991 — 2001 rund 130.000 Wohneinheiten neu
gebaut bzw. imumfassaden Sinn saniert. BiNeubauleistung wird im laufenden Jahrzehnt
auf rund 87.000 Einheiten absinken. Entscheiddfalgen hatte das Bevolkerungswachstum
im Stadtunhand in Bezug auf Verbauung vondEhen und wird es noch weiter haben. Dies
vor allem aufgrund der spezifischen Bawdttur im Zuzugsbereich: Der zusatzliche
Wohnungsneubau konzentriert sich aul3erhalb gtélR3eren Stadte vornehan auf den
kleinvdumigen GeschoBwohnbau, auf Reihamd Einfanilienhdusern am Rande oder
aul3erhalb bestehendee@lungsgebiete.

Lebensstile und zyklen

Aus einer Reihe 0Osterreichischer Untersugjeanlassen sich folgende soziologische bzw.
sozialpsychologische Kgmonenten als konstitiv fir Stadt-Untand-Migration beschreiben.

[ Lebensstile

f Lebenszyklen bzw. -phasen

f Okononische Situation / Bildung

Lebensstil-pologien im engeren Sinn erweais sich im Zusammenhang deuzzgler-
Thematik als nur begrenzt aussagekraftigolgende Gruppen lassen sich jedoch als
Hauptproponenten desiZugs identifiziererfBauer-Wolf u.a. 2003
f Fanmilien und Lebensgmeinschatstypen (Altersschwerpunk25 — 40 Jahre): Mit
Abstand die wichtigste Gruppe der Migom. Zentrales mntales Elerant der
Wanderung sind vorhandene oder geplaKieder. Die Bezugnahen auf den
Nachwuchs stellt so etwas wie einen Kagdlyr fir eigeneWerthalturgen in Bezug
auf urbanes bzw. landliches Leben dar. Die FraggcheJungfamlien pradestiniert
fur die Stadt-UrnandWanderung sind, lassich nicht schlissig beantwortens E
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sticht jedoch die starke Kind-Orientigrg und die Bindung an eher traditionelle
Familien- und Rollenmuster & Auge, wobei weibliche Berufstatigkeit aul3erhalb von
Karenzzeiten als erstrefiswert erachtet wird.

f Altere: Zentral ist der Apekt des Freizeitzuwhses in der Biograf. Entweder durch
die Adoleszenz der Kinder (gay nesters)der den Eintritt in die Pension. Von der
landlichen Ungebung erhofft sich dieseelgruppe eine hohere Fesitqualitat als in
der Stadt.

f Okologisch OrientierteJene Menschen firr die Natghe bzw. gesundes Leben ein
zentraler Aspekt von Lebensdit@ ist, den sie in landlicher Ugebung zu finden
hoffen. Daneben sind kleinere Gruppen, Wehnprojekt-Orientierte oder Menschen,
welche die Uberschaubarkeit der Klegmginde und des Efamilienhawses
gegeniber der Anonyitédt der Grol3stadt bevorzugen, anzufihren.

f Soziale Adsteiger: Bevorzugen hochpreisige Stadnand-Gegenden (aber auch
Stadt-Gegenden) und signalisieren tierWohngegend ihren sozialen Status.

Als wesentlich ausggekratiger as Lebensstil-Konzdp erweisen sich Lebenyklus
Konzepte. Wanderung wird in der Wnuchphase zu einemneuen Lebensabschnitt
spruchrd:

Beziehungsfestigung (Heirat)

Familiengrindung / Geburt von Kiretn

Arbeitsgatzwechsel

Lebensnitte: Verbessemyg der Wbhnqualitat

Auszug der Kinder

Scheidung

Ubergang in die Pension

Die Veranderung des Wohnortes wird in bafgischen Urbruchphasen vollzogen, welche
ohnehin eine Veranderung deroWwverhaltnissdzw. des Lebensstils nahe liegemdchen
(VergroRermg / Verkleinerung der Failie, mehr Freizeit, ...) Demlandlichen Raunwird
also eire hohere Faitien- bzw. Freizeitgalitat zugeschriedn als demurbanen Bereich, der
zuallerest Arbeits allenfalls Entetainmentqualitéen hat.

TR TR TR TR TR TR

Im allgeneinen wird nit der Abwanderung eind/ohnwertverbesserung@estrebt, die einen
finanziellen Mehraufwand bed&et. Abwandernde haben im Mgeich zur stadtischen - und
erst recht zur landlichen Gestoavolkerung - ein imDurchschnitthéheres Einkomen und
auchhéhere Bildung(s.o.)
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Motive von Zuzuglern

Aus diversen Untersuchungen lassen sichefodig prioritédre Motive fir den Umg von der

Stadt in @s Stadturtand destillieren

f Eigentunsbildung:Hier wird ein Zsamnenhang zwbestimnten Lebensphasen evident —
offenbar stellt mt demZuriicktreten der Mobtat das Wbhnegentumnach wie vor eine —
vermutlich kulturell gepragte - archetyplse Verankerug der Hausstandsgrinag dar.
Mit der Fragnentierung von Lebensverhaltsesn (Bspw. Anstieg der Scheidungsraten)
tritt dieses Motiv jedoch in den Hintergrund.

f Einfamlienhaus / ReihenhausGerade bei FRailien bestelt ein hoher Winsch in
Uberschaubaren, selbst gestaltbamoh wunabhangigen Einheiten zu leben.

f Rauniiche AusweitungMit der Abwanderung ins Uland ist enpirisch eine Ausweitung
der Wohnflache gegeniuber der zuvor bewa@mt\Wbhneinheit zu beobachten. Dies
erscheint vor demHintergrund rational,dass die Abwanderung inHinblick auf
vorhandenen und/oder antizipemt Nachwuchs vorgenanen wird. In Hinblick auf ein
Familienmodell, in dem jeden Fatrenmitglied ein eigener Whnraim zugedacht ist,
werden entsprechend groRehviflichen vorgesehen.

f Grun- und Freifliacan / Okologische QualitaEigener Garten oder frasse gilt v.a. auch
in Bezug auf Kinder als entscheidendesitéfium freizeitbezogener Lebensqualitat.
Neben demndividuell nutz- undyestaltbaren Garten geht @s das grol3ere Ausaf a
Frei- bzw. Grunflachen indffentlichen Ram, die suburbane Zonen gegeniiber der Stadt
attraktiver nachen. i 6kologischen Zusamenhang gilt die dentandlichen Ram
unterstellte LarmArmut alswichtiges Wanderungs-Motiv.

f Verkehrsamut: Tatsachlich stellt die Abwanderg haufig einen Versuch dar dem
stadtischerVerkehr zuentkomnen. Die Wdergrichlichkeit diese®unkes ergibt sich
aus dem Uberproportionalen Verkehrszuwaaths; durch die (zueist pendelnden)
Zuzugler verursacht wird (Uberwiegend IV-Nutzer)

f Soziales Umfeld:Das in bestiimten Gruppen zirkulierende Negativage der Stadt
(subjektiv  wahrgenomemes Bedrohungsgéil durch Krimnalitat, Migration,
Drogenkonsum Anonymtat etc.) fahrt zur Suche nach Beschaulichkeit und
Uberschaubarkeit der Lebemshaltnisse, die anhand vazufinden gehofft wird. Ein
ubersichtliches  Gemeinwesen  betg# auch ein  hoheres MalR an
Identifikationsnglichkeiten.

[ Statusverbesserungm karrieregeleiteten Lebenszyklsgllt der Zuzug in eine ,bessere

Gegend” so etwas wie den sichtbaren Ausdruck des Aufstieges auf der sozialen Leiter dar.

Durch den Zuzug Okonasth ahnlich ausgesteter Gruppen geht der Effekt einer
sozialen Homogenisierung von dhhgegenden eher. Suburbane Zonen stellen in der
Zwischenzeit in weiten Bereich@entrifizierte Zonen dar.

f FinanzanlageSeit Jahrzehnten steigen die Grun#lfijiceise in den Stadt-Uand-Zonen.
Insofern stellt der Erwerb von &dnraumin diesen Zonen auch eine Kapitalanlage dar.
Dieser Aspekt wird durch die aufegsol3ziigign offentlichen Wohnbauforderungen der
dsterreichischen Bundeslander verstarkt.

f Kinder: Die Hebung der Lebensquali@ér Kinder gilt den Abwanderern aus den Stadten
Uber die bereits genanten Motive als weselméi Aspekt. M.a.\Wdie genannten Motive
werden nicht (nur) auf die eigene Persardyen, sondern stellen auch ein Kriterium
bezuglich des Nachwuchses dar. Der Rekufslan eigenen Nachwuchs stellt sbaine
Legitimation der Wandeungsnotive dar.
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Folgende Faktoren sind aussaddebend fur die Auswahl einkestimmterGeneinde bzw.
Region fur den Zuzug:

Erreichbarkeit von der Kerreadt (zeitlich und rautich)

Kosten des Wohnrauawerbs

Vorhandene Relatiam (verwandschftliche Beziehungen ejc.

Griunlage /&ologiscle Qualitden )

Ausstattung it Service / Infrastruktu(Kindergarten, Schulen, Arzte)

Freizetquditat

Die Priorititen schwanken dabei in Abigiggkeit des Haushaltseinkorens bzw.
verfugbaren Kapitals

Bauer-WolIf u.a. fihrenregionale Bindungls eine wichtige Koponente der tandortwahl
an. Unzlgefinden zu einenGrof3teil innerhallbestimnter raunlicher Sektoren statt — so
wandern Bewohner der Mher Geneindebezike vorzugsweise in das jeweils von der
Himmelsrichtung entsprechendeederésterreichsche Uamd ab. Dies ist ihdem Versuch
in Beziehung zu bringen daglichst viele Lebensumstande (Arbeitsplatz, Schule,
Freundeskreis, ...) konstant und rdigm erreichbar zu halten.

= TR TR TR TR T

Die Zufriedenheit der Zuzugler ist nach detvmzug in hohem Mal3 gegeben.

Deutsche Untersuchungemestéigen in weten Bereicherdie Aussagen de 0gerreichischen
Studien.

In den Stadten der Bundesrepublik hat Subugi@ung schon in den sechziger Jahren als
breite Bewegung begonnen. Auch dort wandern besser verdienende Haushalte
Uberproportional haufig ab. Einéergleich von Studien verschiener deutscher Stadte zum
Thema zeigt, dass sich die Motive deranderungweitgehend it jenen in Osterreich decken:
Familidre Grinde (Famiengrindung), Wohnungsgro3e, Wohnen im Grinen,
Eigentunsbildung, eigener Garten, berufe Veranderung, Wohnkosten,0Ahumféd. Die
Erfahrungen nach delvohnungswechsel weed tUberwiegend positiv beschrieben.
Unterschiede zeigen sich in deraushaltssukturen: In Deutsclind sind die wandernden
Haushalte erheblich kleiner. In Brem Karkruhe, Stuttgart und &nkfurt sind jeweils
mindestens 60% aller abwandernden Haushaltend-2- Personen-Haushalte. Generell ist es
zu einer erheblich ansteigenden SinglaAdérung gekomen. Dazu ist anzustken, dass in
Deutschland die Whnmobilitat insgemnt groRer ist als in Osteich.

Ein weiterer Unterschied betrifft den Mietaihteler erheblich hoher als in Osterreich. Nur
30% der Zuzugler sind Eigdirher, Eigentursbildung gilt inDeutschland bei Zuziglern als
untergeordnetes Motiv. Irdmland von Dortmand, Dusseldorf und Essen liegt der Anteil der
Mieter sogar bei 70%. Auch dabei handeltsehh umeinen generellen Unterschied in der
»Wohnraum-Eigentuskultur*.

Die Gegenstrategien der Kommen um die Abwanderung einzugrenzen nedm sich
bescheiden aus. Neben Versuchen die okatbgiQualitdt des Ulandes in die Stadt zu
bekommen wird die Schaffung von Identifikkmsndglichkeiten der Bwohnerlnnen nt den
Stadtteilen (z.B. durch Quartieramagenent) angefihrt. Insgesatrhat nan sich in weiten
Bereichen nt der Abwanderung abgefunden. DMotiv der ,schrumpfenden Stadt” ist
programnatisch geworden.
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Zuzigler und Alteingessessene

Es lasst sich die Hypothese aufstellerssdhohe Zuzugsraten iGemeindezusamenhang
auch aus soziokulturellen Grinden prokddsth sein konnen: Die Relationierung der
Zuzugler zu den Alteingesessenen innd8uzugs-Geminden ist ein unterbelichtetes
Phanoren. In einer Untersuchung i@razer Untand wurde dieses Vedlhnis erhoben

f

f
f
f

f

Zuzugler sind durchschnittlich junger, bem eine hohere Bildung und ein hoheres
Einkommen als Alteingesessene.

Zuzugler verfiigen Uber ehr Wohntache als die Alteingesessenen.

Die Frauenerwerbsquote bei Zuzuglern ist hoher.

Zuzugler verfugen Uber ehr KfZ pro Haushalt als Alteingesessene, sind also
(notgedrungen) wobiler. Dies erkldr sich durch Pendlerquote, Einkoram
Frauenerwerbsquote.

Generell leben Zuzugler einen individuaiseren Lebensstil. D.h. sie leben in
geringeremUmfang traditions- bzw. narorientiert. Der Aussage ,Meine Nachbarn
sollen so leben wie ich* stimen 45% derAlteingesessnen m, aber nur 28% der
Zuzugler. In dieser Differez was Wérthaltungen und Lelesstil betrifft, liegt die
Grundlage die Existenz zweibeterogener Gruppen in d&eneinden zu unterstellen,
die einander rglicherweise m skeptischenWir-“ und ,Sie“-Gefiihlen begegnen. Nicht
umsonst ist das Motiv des ,Zuagroasten“ ein belieblderarisches Sujet. Zum
unterschiedlichen Wtekanon passt auctlie Aussage, dass 71%er Zuzlgler ,von
Nachbarn etwas borgen wirden“ggeaiber nur 39% der Eingesessenen.

Soziale Netzwerke: Alteingesemie habe mehr Freunde in der QGeeinde als
Zugezogene. Zuzlgler behalten einen gutehdes Freundeskreises in der Staditege
Tendenz liegt uso starker vor, je altedie Zugezogenen sind. Generell verfiigen
Personen i geringeremEinkommae und niedrigeer Bildung (wie eglie Alteingessenen
sind) Uber ein rauhch engeres sodies Netzwerk als Gebidde.

Freizeitakivitaten: Zuziler tendieren zu failiaren Unternemungen, Alteingesssre zu
-Entspannungsfreizeit*

Als Grundtenor lasst sich dthalten, dass Zuzlgler nidenziell einerhdhere Schicht
angehoren, weitere Netzwerkdqgen und einen individualisiertar Lebensstil pflegen als
Alteingesessene. Daraus ergeben sich Kdpbtentiale und Fehlpeeptionen, die im
Gemeindeklima erhebliche Stérungen bewirken kdonnen.
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Die Sicht der Gemeinden

Um die Sicht der Gemeinden (i.S. der Gabkorpershaft) zum Thema ,Zuzlgler® zu
erfassen wurden an 176 @&nden im WenerUmland Fragebdgen ausgesendet. 117 wurden
ausgefullt retourniert,a entpricht einer Rickaufquote von 66,5%.

f

Zuzugler sind ewinscht. 64% der Gmeinden erklarendass ein weiterer Anstiegn
Zuwanderern anstrebenswert ist. Diesemdth nimmmit der Gro3e der Geeinde ab.

20% haben Strategien entvickelt um fir Zuwanderer attraktiv zu sein (24
Gemeinden): Schaffung von Baugriinden und Wohnunge leistbaren Preisen®, ,neue
Arbeitsplatze®, ,Verbesserung der Frate@glichkeiten und Nahversorgung®, ,Neubau
von Genossenschaftswohnungen und Reihenh@used ,Schaffung und Erhaltung von
Kindergarten und Volksschulen®.ugh die ,Eirbindung in das 0Ortliche &'einsleben” und
eine ,Unterstlitzung bei Versorgung und Baustellen Strategien einzelner Genden
dar.

Jungfamilien als Zelgruppe. 46% finden, dass ihre e@einde besonders fiur junge
Ehepaare interessast.

Attraktiv itatskriterien: Als Hauptgrinde fir die Attraktivitdt der Gemde weden
genannt: Nahe zu Wh (65%), gute Veshrsverbindungen (38%), Grinraenr(82%),
Infrastruktur (28%), Verandtangen fur Zuwanderer (21%).

Wohnen: Besondersiachgefragte Wohnqualitdtemd Enfamilienhaus(76%), Wohnen
in neuen Siedlungen (67%), BaugrundsticR%®. Wohnen in bestehender Bausubstanz
(22%) bzw. imOrtskern (19%) dt dagegen als wenig gefragt.

Wohnbautrager: 56% neinen ein besonderesinteresse von Wohnbautragern
festzustellen. Dieses nimnsprunghaft nt der Grof3e de Gemeinde zu, was i den
Verwertungsmglichkeiten zusammenhangt.

Infrastru ktur: 83,5% sind der Ansicht, dass die Gamdeinfrastrukturentsprechend der
momentanen Nachfrage ausreerid ausgebaut tis Von den Ubrigen werden als
notwendige Investitionen angefuhrtAbwasserkanal, Anbindung an OV-Netz,
Beleuchtung, Kindergarten, Klaranlagpgweiterung, Nahversorgung,a@éerleitung

Investitions-Bedarfe: Auf die Frage, ob es zusatzlichEinrichtungen bedarf um fir
bestimnte Personengruppen attraktiv zunseantworteten 54% in,Nein“, 27% fihren
.Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche®, imerhin 25% ,Nahversorgundif Senioren“ an
(beides vorgegebene Antwortalternativen)

Integration: Die Integration der dzigler in da Geneinden wird von 65% i ,gut"
oder ,seln gut” bewertet. Dieser \&t nimmt mit der Grol3e der Geeinde ab. Imnerhin
21% der Gemanden bieten spegile Veranstaltungen fur Zugler an. De Nahe Wiens —
mit seinemreichlaltigen Freizetangebot - wirkt sich aus Sicht der Gesimden auf die
Integration der Zuzigler nicht aus.
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Die Sicht der Zuzligler

Um die Sicht der Zuzlgler auf unterscHiede - mt ihrem Zuzug in Zusammenhang
stehende — Bereiche zu erfassen wurdenNiv8Geaneinden je ca. 30 Blushalte befragt. Das
Hauptaugenmrk bei der Auswahl der Geinden lag dabei auf einem hohen Anteil von
Zuzuglern aus \én und einer geografiben Streuung der GGwinden entlang
untersciedicher Verkehrsachsen.
Die Befragungen erfolgten in den nachsteheratght Gerainden imSept. / Okt. 2004:

x Gablitz
Géanserndorf
Gerasdorf
Guntransdorf
Harmannsdorf
Kottingbrunn
Perchtoldsdorf
St.André-Wérdern

X X X X X X X

Es kanen nur Haushalte inrfage, die imZeitraum 1996-2001 aus V€n komnend in die
jeweilige Gemeinde gezogen sind. Dabeiusste es sich unHauptwohnsitzgesidete
handeln. Folgende Quoten wurden einbezogen:

x Paare nt schulpflichtigen Kindern 39%

x Paare ohne schulpflichtige Kindern 36,6%

x Pensionisten und Singles 24,4%

ERGEBNISSE

allgemein

f Zuzugler sind Jungfamilien In den befragten Hauhaltdeben tberwiegend 2 bis 4
Personen (insges. 84%),eimheitlich handeltes sch um Jungamilien. Nur 7% snd
Single-Haushalte. Bei lediglich 20% der Hhake ist nur eine Person berufstatig, was
eine hohe wibliche Erwerbsquote bedeutet.

f Zuziugler sind Uberdurchschnittlich gebildet Knapp 50% der Befragten geben als
hochste abgeschlossene Schulbildung ,M&tuoder ,Hochschulabschluss® an, dies
bestatigt die Annah&) dass Zuzuglaiberdurchschnittlich gebildet sind.

f Von der Stadt aufs Land.Der Uberwiegende Teil der Zuglér aus Vien (77%) hat seine
Jugend in der Stadt verbracht, davon sind 83% ienvVdufgevachsen.

f Von der Mietwohnung ins Einfamilienhaus im Eigentum.Knapp 57% der Befragten
sind als Jugendlicher in einerdhhung in emem Mietverhdaltnis aufgewachsen. Bei der
Frage nach derfetzigen Wbhnstatus und déeNohnform geht die Méarheit in Richtung
des Eigentms. Dabei stellt das Eiamlienhaus mt 54% die haufigste Wohnfor dar.

D.h. der typische Zuzlgler ist imehrgeskossigen Vdhnbau in Mete sozialisiert und
wandert in ds Einfamlienhaus imEigentum
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f Fix am Land. Nur ein gringe Teil (11%) ar Zuzlgler besitzt einen weiteren dinsitz,
der wiederum bei 42% in Wh liegt. M.a.W die hausliche Verbindung zur Stadt wird
aufgegeben.

Motive / Zufriedenheit

f Grunde wegzuziehen Als wichtigste Grinde aus Mhwegzuziehen gaben die Befragten
den Wunsch ein eigenes Haus zu besitz&0P4), den Winsd nach einem eigenen Garten
(32,5%), dverse faniiare Grinde und Verkehrslar(20%) an.

In Thenenbereiche mamnengefasst ergah sich die haufigsten Antworten zu den
Bereichen kentunsbildung / Eigenheimdkologische Gridde und fantidre Grinde /
Kinderfreundlichkeit. Nur 10,3% beingelten die schlechte WWhnungssausstattung und
WohnungsgroRe in Wn. Die Wohnkosten inder Sadt sind kein ausschlaggebendes
Motiv wegzuziehen.

f Grunde hinzuziehen: Es zeigt sich, dass die Nahe Wien, die Kosten hinsichtlich
Grundstiickserwerbs und vemdischaftliche Beziehungen alauptmotiv flr einen
Zuzug in eine bestimmte Gemnde angdihrt werden. Die Nahe zu Mh bzw. die
Verkehrsanbindung wird bei gebildeteren $blen in htherenMald als Haupttiv des
Zuzugs in eine bestimim Geneinde gedul3¢érDie in Verkehsmitteln velbrachte Wgzeit
wird offensichtlich von diesen Gruppensalstarkere Einbussen Lebensqualitat
betrachtet, wobei diedistbarkeit der Vien-nalen Lagen in erstdrinie fir diese Gruppen
gegeben istVerwandtshaftliche Beziehungerspielen wiederunbei weniger geldeten
Schichten eine grof3ere Rolle, was die Ehesgerer Netzwerke bei diesen Gruppen
bestéigt.

Bei der Frage naclweiteren Motiven treten nit ,ruhige Lage“ (51%), ,bessere
Luftqualitat® (37%) o©kologishe Motive stark in  den Vordergrdn Mit
.verkehrsanbindung® (53%) bzw. ,Néhe A¥ien“ (48%) bleiben Mobilitats-Motive
wichtig. Die Zuzugler ziehen zwar ausi&M fort, mdchten aber die ,Nahe zui@h* auf
keinen Fall mssen.

Bezuglich des Geeindebildes wird bei deZuzugsnotiven auch die ,Attrakvitat der
Gemeinde* des Ofteren als wichtig empfunden.

Beziiglich der Motive des Zuzugs in eibestinmte Gmende untescheiden sich Uber-
50jahrige und Unter-29jahrige erheblichvahrend fur die Jungen die Kosten des
Wohnraunerwerbs imVordergrurd stehen, ist bei den Altereteser teilweise schon als
Zweitwohnsitz vorhanden geweséNeuberechnung Fessel-Studie 1999)

f Die Erwartungen vor dem Zuzug an die neue Geemnde sind bei Uber 92% der
Weggezogenen aus iéh erflllt worden. Ein skr hoher Anteil der Befragten lebt sehr
gerne (5%) ode gerne (3%) in dea Zuzugs-Geminde. Wobei auf einer
Zufriedenheitsskala (1-5) Frauen noch zwleeer als Manner sind, Senioren und Paare
mit Kindern sind zufriedener als Paare ohne Kinder.
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Infrastru ktur / Verkehr

f Infrastru ktur: 87% sind nt der Ausstattung (Infratruktur) ihrer Gereinde zufrieden.
Allgemein betrachtet sehen die Zuzlglee deisten Verbesserungspotentiale Bereich
Nahversorgung (36%), Sicherheitsinfragtur (27%), Freizeitangebot (20%),
Bildungsangebot (18%), Gesundheitseinticigen (17%), kKhderbetreuung (13%). Dass
.verbesserungspotentiale* angefihrt werdekann aber nicht als prinzipielle
Unzufriedenheit nt den Einrichtungen ausgelegt werden.

f OV: 64% dr Befragten verwenda Offentliche Verkehrsnittel, wobei anzurerken ist,
dass die Mehrzahl der befragten Gerden tGber vergleichsweise gute Anschlisse (S-
Bahn) verfiigt. Lediglich 52% sind mit dem OV-Angebot zufrieden.
Verbesserungspotenziale gies bei den Zugs- und Busintallen. Danach folgen das
Preis-Leistungsverhaltnis umlie Punktlichkeit der Zuge.

f IV: Lediglich 3% besitzen tUberhaupt keinBKW. Knapp 57% der udzugler besitzen
zwei oder rehr PKW. 21% geben an dir den Zuzug einen zusatzlichen PKW
angeschafft zu haben.

f Lange Arbeitswege: Gesant betrachtet liegenlie Arbeitsstatten von knapp drei Viertel
der Zuzugler in Wen. Im Nahbereich b&. in der Gerginde arbeiten 13,4%, jedoch
weiter enfernt in Niededstareich oder zuHause arbeiten nur knapp 5% der Befragten.
10% haben Pendelzeiten von Uber einer StyndesStrecke, 56% zwischen 30mund 1h
und nur 34% von weniger als 30m72% sindmit dem zeitlichen Penelaufwand zu dem
jeweiligen Arbeitsplatz zufrieden, ledighic28% empfinden ihren Aufwand als zu lang.
Fur 55% ist der Fahrtvgezur Arbeit vor den Umzug zeitlidh langer als danach gewesen,
fur 29% ist er gleich lang, imerhin 16%haben friher langer zérbeit gebraucht.

Swriales

f Betreuungspflichten: Einschrankungen in der Bedstatigkeit in Folge von
Betreuungspflichten aufgrund des Zuzug®draimnerhin 11% der befragtenr&uen
angegeben. InVergleich dazu war es baelen Mannern nicht ga die Halfte. Das
verweist auimangelhafteKinderbetreuungsiyglichkeiten.

f Senioren: Die Gruppe der Uber 60jahrigen siett 63% eine ausreichende Versorgung
fur Senioren in der neuen Geimde gegeben. 16,3% sehenedMersorgung nicht
ausreichend. Von den Unzufriedenen vegrdlie Bereiche ,arztliche Versorgung“ und
.Nahversorgung“ (je 61%) alsangelhaft angefhrt.

f Junge: Die befragten Haushalte imMitgliedem bis 29 Jahren bearkt zu 54% eine
Ruckorientierung von jungen Menscherach Wen. Dabei werden Ausbildung /
Weiterbildung und Freizeitaktivitaten als tsmotivation flr die Rickorientierung
angefihrt.

Die obigen Zahlen bezlglich ,Senioren / Junge* werden durch Neuberechnung von
Zahlen einer Fessel-Studie aus déahr 199%estétigt und erweitertMehr als 60% der
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Jungen kénnen sich eine Riuckkehr nadleWorstellen, gegeniiber nur 23% der Alteren.
Auch die Bereitschaft zunBesuch von LoK#aten nach Wen zu fahren ist bei den
Jingeren weit ausgepragter. Ausreichend isthite Zufriedenheit der Alteren itnder
medizinischer Versorgung: sie wirdindem Wert 1,7 versehen (Skala 1 -5).

f Hinsichtlich nochbestehender Beiehungen nach Wiengaben immerhin 89% der
Befragten an, nochFreunde bzw. Failie in Wien zu haben. Auch fur
Kulturveranstaltungen bzw. Gesundheitsvorsavgd die Bundeshauptstadt frequentiert.

f Integration: 86% der Zizugler- Haushalte fiihlen sich ihre Geneinde irtegtiert. Diese
Gruppe ist zufrieden, sie winschen ausdribkkeine weitergehende Integration. Die
Mehrheit der Zuzlgler (58Y%0hat ein neutrales Verhalsn ihrer neuen Gemginde
gegenuber und ca. ein Drittel hat ein Nahedkriis. Das Naheverhaltnis wachsit wher
Wohndauer, weiters ist ein stéres Nahverhaltnis zur Gemde bei Personen tber 60
Jahren zu erkennen. Bezlglich Ausbildungd Geshlecht sind keine signifikanten
Unterschiede hinsichtlich des Vaittnisses zur Gaeinde erkennbar.

Lediglich 5% der Befragtenberichten von Scéwgkeiten innerhalldes Geneindelebens
aufgrund ihrer Position als Zugezogene. InmBie¢ wird die Qualitatder Beziehung zu
anderen Zuzuglern bzw. Alteingesessenen ala gleich gut bewertetAllerdings variiert
dieser Befund von Gesmde zu Geneinde. Dis last Rickschliss auf das jeweilig
Klima in der Gemnde sowie mglicheweise auf die Siedlungsfoen zu
(Mischungsgrad Zuzugler / AlteingessesseBellechter @bildete verstehen sich besser
mit den Alteingesessenen, die durchschgtitigeringere Bdungsabschlisse aufweisen
als die Zuzgler.

Bei der Frage nach speziellen Angebotendié Zugezogenen gaben 74% der Befragten
Haushalte an, dass es keine solchen Angehoteaer Gemeinde die. Tatsachlich sind
aber Angebote vorgelegen, wasf ein Komnunikationsproblen hindeutet. Gemint sind
BegrufRungsveranstaltungen, Tage der offehi@nam Gemeindeant, Orts-Begehungen,
Gutscheinhefte o0.4.

f Gemandeaktivitaten / Ehrenamt: Mehr als 90% der Iagten Haushalte kennen
Aktivitaten der Vereir, Veranstiungen, Kirclenfeste etc. in ihrer Gesimde zumindest
dem Namen nach. Jeder dritte Haushadfab an, zunmdest hin und wieder zu
Veranstaltungen in der Ge&nde zu gehen. Die rBquenz wichst nit der
Aufenthaltsdauer in der Geinde.

61% nBchte nicth elrenamtlich im Rahnen von Gerainde-Aktivitatentatig werden,aber
erhebliche 9,4% kann i£h das vestellen. De Bereitschaft zur ebnantlichen Aktivitat
nimmt mit dem Bildungsgrad stark zu. Altemél3ig zeigt interessanterweise die Gruppe
der bis 29jahrigen in77% eine sehr hohe Bereitschaft.

Von den ehenantlich Interesierten mochten 5% in den Bereichen akv sdn, in denen
sie sch kanpetent fuhlen. Koipetenzen sakeiben sich die Interessierten vor allem
sozialen Bereich (44%) unditmAbstand im Bildungs-, planerisadn, kulturellen und
handwerklichen Bereich zu. In allen Beten aul3er derhandwerklichen sind rauen
domnant vertreten.

Immerhin 19% der Befragten rail bereits bei einewereinin der Gemsinde aktiv und
33% konnen es sich vorstellenaBus ergibtsich, dass zuséatzliche 12% flr attraktive
Vereins-Aktivitdten zu gewinnen waren.
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Suburbanisierung stellt sich alachhaltiges Phanan spatmoderner Gesellschaften dar. Im
Rahnen der ,Bastelbiogradi‘ (Beck) ist es Teil desndividuellen Selbstverstandnisses
geworden Uber seinen Wohnort im Lebenszyldetbst zu entscheiden. Gerade fur junge
Familien gilt das Wohnen in Einfantienhausern, das Vorhandensein von Grinréaunder
Eigentunserwerb oder ein intaktes sozialéémfeld als Garatie fur Lebensqualitat,
Autonomie und Sicherheit sowoHlr sich selbst als aucfur vorhandene oder geplante
Kinder. Auch fur Gruppen ingréReren Freiatbudgets — wie es Senioren sind — sind die
angeftihrten Qualitéen estrebenswet.

Die angefuhrten Qualitaten lassen siathogh fur breite Bevdlkerungsgruppen aufgrund des
Flachennangels nicht in den urbanen Kernraunrealisieren. Daher ist es in denr@nden
rund um Wien in den letzten Jahrzebnt mt steigender Tendenz zu einer
Abwanderungsbewegung aus der Kernstadiais Unland gekommen. Waren anfanglich der
Suden und der éten der Stadt &liptzielgebieteder Migration, so ist irden letzten Jahren
der Norden und Osten wichtiger gewandeDie Abwanderungsbeagung vollzieht sich
entlang der grof3en Verkehrsachsen. Entlangsetti hat sich der Radius des Zuzugs
ausgeweitet. Grundlage der Migration ist destiegene Wohlstansbwie die Méglichkeit
und Bereitschaft tagliches Pendeln zum Awdpdatz in Wen auf sich zu nehem.

Daher Uberrascht es nicht, dass die Erreicldiiaviiens als zentrales Motiv dentscheidung
fur eine Zizugsgersinde angefihrt wa. Dabei nuss jedoch die Finanzierbarkeit
gewahrleistet bleiben. dieits vorhandene Behiangen in eine Geeinde erweisen sich als
guter Grund sich dort niederzulassen.

Eine Abschwachung des Suburbanisierungstreramter gar eine Trendukehr — ist nicht zu
erwarten. Wohl hat Urbanitat in Hinblick alflebnisgehalt stark afttraktivitat gewonnen.
Die enpirischen Daten zeigen aber, dakkbanitat als Synonymkonsumbezogener
Erlebnisse” gerne besuchsweise — Uberspibzinuliert ,von der Basis der dorflichen
Beheimatung aus’ - konsumrt wird. Es zeigtsich, dass der Grad der Peripherisierung
landlicher Regionen gegeniuber ihreatban@ Zentren zuriick gegangen ist und die
Versorgung nt Infrastrukturen Uberwiegend salzufrieden stellenderlebt wird. Eine
Abschwachung des Trends wére allenfalls lgdoder stark gesunkenen Geburtenziffern zu
erwarten.

Aus Sicht der Geminden ist ein weitererZuzug Uuberwiegend wuinschenswert. Die
Verlockung von Zuzuglern (nittzuetzt Gker den Finanzaugleich) zu pofitieren Ukerwiegt
die Bedenken vor anwachsenden Infrastrikdsten - die grof3e Mehrheit der Ganuden
sieht de vahandene Ifrastruktu als ausra@hend an. Mit der Grol3e der Gende wachst
allerdings die Zurickhaltung gegentber ddenzuzug. Den Geeinden ist bewusst, dass die
Zuzugler vo allem Einfamilienhéuwer anviseren — es darf also eine positiHaltung der
weiteren AufschlieBung von Bauland unterstellt veerdDie soziale Integtion der Zuzlgler
in die Geneinden wird als Uberwiegend gut\bertet, lediglich ein Flnftel der Gamden
bietet spezielle Mal3nalen zur Foderung an.

15



o |IEB
l\/llotlivatioln und Zufriedenheit vonuziglern insWiener Umland
Zuzugler sind Uberdurchsclifich gebildet, verfigen Uber Uberdurchschnittliche
Familieneinkommen und sind individualigerter als die Alteingessessenen. Die
Abwanderungsbewegung stedine Formdes ,brain drain“ darDer typische Zmlgler lebt in
Familie (UberwiegendJdungfamilien). Deutghe Urtersuchugen zeigen jedoch aufask esn
Zukunft zu verrehrter Wanderung von Singlekomnen kodnnte. Tatsachlich exden die
Erwartungen der Zuzugler bezuglich Lebgualitat und Infrastruktur an ihre
Zuzugsgerainden in €hr hohemAusmald erfilit. Die groRte Unzufriedenheit herrgchm
Bereich der Verkehrsanbindungen, vor alleeim OV. Immerhin 28%empfinden die Dauer
ihres taglichen Arbeitseges als Belastung.
Von den Senioren fuhlensich 16% infrastrukturell unterversory Die hohe
.Ruckkehrbereitschaft® von JugendlichenBz. zu Ausildungszwecken bestatigt das
Lebenszyklus-Modell, nach debestimmte Raue bevorzugin bestimmten Lebensphasen
bewohnt werden.
Zuzuglersind mt dem Ausmal3 iher Integation in das Gemindeleben zufrieden — nur 5%
berichten Uber Schwierigkeiten. Offen Ibigiob dabei das Cocooning Uberwiegt oder ein
Miteinander von Zuzlglern undlteingessessenen existied0% koénnen sich vorstellen
ehrenartlich in der Gerainde mitzuarbdéen. Hier liegt en grof3es Btential im Sinne der
Starkung burgerschaftlicher Strukturen bradhie Mehrheit der dzlgler verflgt tber
ausgezeichete Fachqualifikatioen und wére bereitigése ehenantlich einzubringen.
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Empfehlungen
Empfehlungen an die Stadt Wien

Angesichts der Hauptotivationen fir die Abwaderungen sowie der hohen Zufriedenheit der
Abgewanderten m ihrer neuen Lebenssituab scheinen die SpielrawmWiens den
Abwanderungen etwas entgegenzusetzen, eihgidd. Schwerlich kénnen irStadtgebiet
ausreichendhttraktive Flachen fur Eigenhesmedlungen mt entsprechenden Gartenanlagen
zu konkurrenzfahigen Preiseangeboten werden. Die iserzeitige Umwidmung der
Kleingarten in ganzjdhrige Benutzbarkes#t ohne Zweifel als zielihrende Mal3nahen
anzusehen. Ebenfalls sinnvoll ist die Foramywon Siedlungen inFlachbaucharakter, die
ein Stuck veit ,das Dorf in die Stadt holen*.

Wien hat im stadtischen Vergleich traditgdl einen sehr hohen Freizeitwert. Mit der
Attraktivierung und dem Ausbau weiterer Griumd Freizeitflachen kann ein Segnt urban
orientierter Jungfaiien angesprochen werden. Zgait ist die Sicherung von
Freizeitangeboten, die in diesAttraktivitdt im Umand fehla, z.B. demdichten Netz an
geneindenahen Fredmern. Die Rofilierung von Wien als,kinderfreurdlicher Statl' und als
.Sicherer $adt“ ware ein Bausteinnn Jungfamilien in der Stadt zu halten

Interessant ware Abwanderungstendenzen vosigidern der 2. Generation zu erfragen —
uber diesbezigliche #thaltungen liegen keine Daten vor.

Empfehlungen an das Land Niederdsterreich

Niederdsterreich ist von den 6koneehen Déen her ein Gewinneder Suburbanisierung.
Die kaufkraftige Gruppe der Zuzigler erzeuggionale Impulse, bringt v.amiHandel und

im Dienstleistungsbereich &¢hstum mit sich. Mit ihrer (berdurchschnittlichen
Qualifizierung stellen die Zugler ein interessantes Aikskraftepotential flr innovative
Bereiche. Aif der Kostenseite stellt sich ider Landeszustandigkeit die Erfordernis des
weiteren Ausbaus von Infrastrukturen fur QNd 1V, weiterfiihrenden Schulen etc.
Insbesondere inBereich des OV rdkulieren Zuziigler einen hohen Verbesserungsbedarf.
Das  Zuzugsverhalten korrdiert mit dem Ausbau der Verkehrssystem
Zumutbarketskriterium in Hinblick auf Pendelditanzen as Sicht der #zigler ist nicht die
Wegstrecke sondern die zeitliche Dauerdbezlglich stellt di&rschlieBung von Regionen
(etwa des Waldviertels, nordIWeinviertels) durch hochngige Verkehrsacken eie
Grundsatzentscheidung in Hintdieuf Zuzlgler dar.

Gerade in Hinblick auf die rasche Transf@ation hin zu neuen flexiblen Arbeitsfoem
enpfiehlt sich der rashe Ausbau des Breitbahninternet (Funk-LAN) um fallweises Arbeiten
von Zuhause aus zu ermoglichen.

Demografisch gesehen wird NO in naher zok das &lteste Bundesland Osterreichs sein.
Dieser Trend wird durch Zuziley verstékt: Sowohl erreichendie frihen Zuzlgler-
Generationen das Pensionsalter, als auclestelandernde Seniorezine relevante Gruppe
dar. Rucklehrtencenzen in & Stadt werderkaum artikuliert. WWenn auch derzeit eine
Uberwiegende Zufriedenheit der Senioren der Versorgung artikuliertvird, so stehen die
suburbanen Regionen mit ihreetgt noch) jingeren Bevoélkerung kinftig vor daxfdabe,
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fur die rasch wachsende Zahl é&lterer Meescheire bedarfsorientierte Sozial- und
Gesundheitsinfrastruktur aufzubauen.

Im sozialen Bereich sollte das Land dien@@den bei MaRnahan unterstiitzen umiie hohe
ehrenartliche Aktivitatsbereitschit der Zuzugle einzubnden.

Das vielleicht schwerwiegendste Problam Hinblick aud Zuzlgler stellen Fragen der
Raunordnung dar: Die seitens der Zuzigler fatierte Tendenz zuriinfanilienhaus bring
einen sehr hohen Flachenverbraudhsith. Zergedelung ist bereits einkatsache, wie etwa
an den Siedlungstepppichen sudlich vonelvunschwer zu erkennen ist. Dahingehend
schlieRt &ch diese Stuig vollinhaltlich den Enpfehlungen der OROK an:

Der Wohnungsneubau sollte aus raaranerische Sicht sparsanmit der Flache umgehen
und auf die gegebenme Siedlungstruktuen Rucksicht nehmn. In der Wahrnehnung
langfristiger Interessefiir die Bevolkerung, aber auch uden Naturraunzu erhalten und
Freirdune zu sichern, muss die Flachenexpamgur das Wohnen gebremwerden. Daflr
sind traditionelle Instruente der 6rtlichen und Uberregionalen Rawdnung anzuwenden,
aber auch die Forderungspolitik @hbaiférderung) zu Uberdenken. Hier kdnnten
Ubergeordnete Gesichtspunkte, wie flachanspde Bauforen, Neubau innerhalb des
geschlossenen Siedlungskdpen der Forderung stankeBerlcksichtigung finden.

Nicht zuletzt wére eine gesmmsane Raumordnung fir die Staeégion - um den

~.Gemeindewettbewerb® bei der AufschlieBurgn Bauland einzubresan - ein visionares
Ziel.

Empfehlungen an die Umland-Gemeinden

Prinzipiell gelten die Bpfehlungen an dakand NO sinnge®@R auch fir die Geeinden.
Angeraten wird eine bewusste Reflexiorr det dem Phanomen ,Zuzugler* verbundenen
Bereiche: Dazu zahlt der schonende dang mt Baulandwidnungen im Sinne eines
stimmigen Geneindebildes. Winstenswert vire die Ortkerne fur Zuzigler attraktiv zu
machen. Leler gibt der ermirische Befunddieser Studie dieslztiglich wenig Hoffnung:
Weder Wbhnen in alter Bausubstanz noch Ortskern sind sonderlich gefragt. I8inne der
Dorferneuerung ist hier anzuden, welche Qualitdten Ortske aufveisen sollten unidr
Zuzugler attraktiv zu sein.

Weiters ist die langfristige Sicherung von hdtruktur (v.a.ir Altere) einzuplanen.
Zuzugler sind in hoherivlal? mt der Lebensqudét in ihren Zuzugsgeanden zufrieden. Die
Bereiche, in denen Emastungenan die Zuzugsgeanden imgeringsten Mal3 erfillt wurden
sind der StralRenverkehr bzw. Larmentwickluadtgenein. Hier i setens der Gmeinden
Uber Beruhigungsafdndhmen nachzudenken.

Die Befunde im Bereich des swalen Lebers verweigen auf das bhe ehreamtliche
Aktivitatspotential der dzugler. Hier sind di Gemeinden aufgerufen in Zusammenarbeit m
bestehenden Strukturen (z.B. VereinenOmi, Dorferneuerung, Bildungs- und Heitwerk,
Katholisches Bildungswerk) passende Angelmiesntwickeln. Die Erhebung zeigt, dass es
fur Zuzagler vor allem interessant wgargorhandene Kopeterzen einzubringen. Ein
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Nachholbedarf liegt im Bereich von ,Gende-Kennenlern-Angeboten* bzw. in der
Kommunikation vorhandener Angebote vor.

Abschlie3end mpfiehlt die Studie d@ Auftraggeber die Initierung eines Prozesses, in
dessen Rahen die Untandgemeinden sich gzielt mt Aspekten des Zuzuges aus der
Kernstadt auseinandersetzen. Als Auftaktrevdier eine Tagung fur Blrgeemster zu
enmpfehlen.
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ASPEKTE DER VERFLECHTUNG WIEN - UMLAND
IN BEZUG AUF ZUZUGLER

(Statistische Auswertungen)

Dieses Kapitel beschreibtedVerflechtungen zwischen der StaditeWw/und Niederdsterreich.
Die Darstellung beinhaltet die Thembeeiche VerkehrserschlielBungnkommen -
Grunstickspreise, dengrafische Aspektend Siedlungsstruktur. GrofRes Augearinist
dabei auf den BereichaBolkerungsentucklung und Vanderungen gelegt worden.

Wanderungen / Wanderungsbilanz

Wanderung von Wien nach Niederdsterreich

Die richtungsspezifischen &derungsstme von Wen ins Wener Unfiand weisen von
1986-2001 einen kontinuierlich steigenden Trenid BTADT WIEN) Waren es 1986 noch
knapp 8.000 Zuzlgler sind es drmahr 2005chon 13.000 Personen, nach ganz NO 18.000.

W ancerungen 1996-2001 von Wien Nach NO*
Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH

In den Jahren 1991 bis 2001 sind in Sw24.771 Personen voni& in das Urdand
gewandert, bei gleichzeitigeraWdeungvon 85.924 Personen in die Gegenrichtung. Das
ergibt einen Saldo von 38.847 Personen.

L Umland = Rl. Bezirke Baden, Bruck/Leitha, Korneuburg, Mddling, Tulln, WienUmgebug, Génsendorf
ohne Gechts-bez. Zistersdorf, Getitsbez Neulergbachund Wolkersdorf. (Baver-Wolf 2001ua.)
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Wanderungsbewegungen aus/nadleiySumre der Jahre 1991 — 2001
(n. Bauer-Wlf u.a. 2003)

Zuzige nach Wien Wegziige aus Wien Wanderungssaldo
aus/ins NO-Uniand 85.24 124771 -38.84
aus/nach Oserreich 248.373 247.249 1.124
weltweit (NO-Umland, 617880 497639 120241
Osterr eich, international)

Die Tabelle zeigt, ass

f der Wanderungsbewegung aus déad@ in de suburbanen Regionen auch erhebliche
gegenlaufige \@hderungsbewegungen (etwa Verhaltnis 2:3) gegeniuberstehen

f die Wanderungsbewegung in diesem geografisddereich hoch ist, aber bei weitaran
den nationalen und internationalengvéitionsstréran tbertroffen wird.

Bevolkerungsentwicklung raumiche Verteilung

Zur Betrachtung der demografisen Entwicklung eines langm Zeitraumes wird aus
datentechnischen Griinden die Bevolkerungsekiung insgesatherangezogen. Darin sind
neben der Wanderungsbilanz autérBefale und Geburten iteinbezogen. Mafl3geblich fur
die Entwicklung sind die \Ahderungen, wobesich der hohe Anteil zugewanderter
Jungfamilien in der Folge auch durch Uberproponale Gelurtenziffern niedershlag.

1971-2001

Betrachtet ran den Zeiraum1971-2001 sind die6chsten Wachstusraten imWesten der
Stadt Wen, in den \ienerwaldgebieten, ifBuden entlang der Achse imcRtung Wener
Neustadt und inNorden bzw. imNordosten der Stadt zu verzeichnen.

In den 70iger und 80iger Jahren siedelten dielZuzugler vermahrt imRaumsudlich von
Wien entlang der Verkehrsachsen an.
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~Bevolkerungsertwicklung 1971-2001"
Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH

1991-2001

Die Bevolkerung des Véner Untandes istmnerhalb dieses Zeitrawnum6,7% auf 714.101
Personen angewachsen. InéW betrug das Whstum v.a. durch interationale Migration,
immerhin noch 0,7%. Bei einemugeglichenen Wanderungssaldo zwischereiund dem
Umland in den Jahren 1991 — 2001 hatteN\ein Wachstum von 3,1% verzeichnet, das
Umland dagegen nur 0,9%. (Bauer-Wolf 2003)

R&auniiche Verteilung:
Die nachfolgende Karte zeigt die Entwicklung in einemkirzeren Zeitrahen von 10 Jahren.
Dabel sind in den Neunziger Jahren zwei Tenderen bersrkenswert:

- Zumeinen begann der Trend sich in Rigig Norden (Bereich Stockerau, Gerasdorf und
Ganserndorf) und in den Osten und Studo@ameich Schwechat und Fischamd) zu
oriertieren. Dieser lete Trend i$ noch imBestehen, inunterschied zu demrorhergehenden
(70er bis 80er Jahre) Trend in den Siided Westen, durch den eine Hérsattigung” der
Gemeinden nit Zuzlglern eingetreten isAls ,Zuwanderungshindeiss” im 6stlichen
Nahbereich Wens zu der spatererriéntiercung nach Osten sind das negativadm des
Flughafens und der Raffinerie deM® zu nennen. Diesesunde durch den Bau der
Autobahn A3 wieder ins Gegenteil gewandelt.

- Zumanderen hat sich der Radius der Bevolkgezunahraausgeweitet, dies in erster Linie
in nérdlicher Himnelsrichtung. Infolge deeduzierten Immobién-Angebotes im

Nahbereich Wens bzw. der daraus resultieden dortigen hohen Preise werden Lagen in
weiterer Entfernung von Wn attraktiver. Es komt zu einer VergréRerung des Zuzugsradius
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und einer Aisweitung der rautithen und zeitliben Pendeldistanzen. Soziale Voraussetzung
dafir ist das starke Wachstumder Awsstattung der Bevolkerungitnindividual-
Verkehrsnitteln.

~Bewlkemungsentvicklung 1991-2001"
Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH
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Ausgewvahlte Altersgruppen: Jugendliche und Seniorinnen

Differenziert nan Zuzugler bezuglich ihres Alte kann nan einige Unteschiede feststellen.

Die Bis-25jahrigen ziehen — entsprechend défainstreant in den Jahren 1996-2001
verstarkt in die Geminden nérdlich und auctstlich von Wen. Die Mehrzahl bevorzugt

dabei die an \i¢n angrenzenden GemdenPerchtoldsdorf, Grof3-Enzersdorf, Schwechat,
Gerasdorf und Klosterneuburg.Wie oben dargedile sind die Kosten fir den Whnraumdort
gunstiger als in den tbrigen Usndregionen.

Im Bereich nord und nord-6stlich vonig reichtder Zuzug bis annahernd zur Staatsgrenze.

~Wancerung 1996-2001, Zuzug bis 25jahrige*
Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH
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Bei der Altersgruppe deésber-60jahrigen zieten die neisten Zuziigler in die
»traditionellen* Zuwanderungsregionen westlich und sudlich uxtien. Vielfach darften bei
dieser Gruppe Imnobilien in der Zzugs-Regiorbereits voranden sein.

Diese Gruppe wandert auch tberproportional in Gemeinden die sich in weiterer Entfernung
von Wien befinden: Mit denPensionsanttiiertibrigt sich die Notwendigkeit des
Tagespendelns - damvird der rauntiche Spielraungroler.

~Wanderungen 196-2001, Zuzug 60 Jahre und mehr*
Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH
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Wanderungsbilanz - Stadtevergleich

W andcerungsbilarz 1991-2001
Quelle: SATISTIK AUSTRIA

Im Osterreichweiten Vergleich wird Suburbsierung als generelleré@nd erkennbar. Im
Nahbereich der gré3eren Stadte ist duralggihohes Bevolkerungswachstuwerursacht
durch Zuwanderung aus der Kernstadt, felibste Die ,demografischen Verlierer” sind

Stadte imsechsstelligen Einwohnerberei¢tvie Linz, Graz), bei denen die hohe
Stadtunhandwanderung nicht (wie in M) durchentsprechende internationale Ingmnation

kompensiert wird.

Ew. 1991 Ew. 2001 Verand. abs. Verand. %
Graz 23810 226.892 -10.918 -4,6
GrazUmgelung 118.048 131527 13.479 114
Klagenfurt 89.415 90.257 842 09
Klagenfurt-Land 52874 56.746 3.106 57
Linz 2(B.044 186.266 -16.778 -8,3
Linz-Land /UU 189.060 207.245 18.185 96
Wien 1539.848 1550.123 10.275 0,7
Wiener Umland 669.317 714101 44.784 6,7

(nadh BauerWolf 2003)
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Bevolkerungsdichte

Die hochste%volkerungsdichte im Wiener Unhand findet sich an der Stidachse (bis 1000
Ew/km?), sowie — nit geringeren Virten - imwestlichen und nah an ¥n imnordweslichen
Bereich. (bis 500 Ew/kf) In diesen Regionen kann eine Sattigung unterstellt werden.

Die weiteren Bereiche im Norden sowie @sen weisen mit Vérten um die 100 Ew/kf
bessere \&chsturspoztentiale auf. Der Gurtabher Bevolkerungsdichte rund udie Stadt
weist vor allemn norddstlicher Richtung eine Liicke auf.

.Bevokerngsdichte 201"

Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH
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Voraussetaing der Wanderung: Verkehrserschlie3ung

Offentliche Verkehrsmittel

,Bahn NO*
Quelle: LAND NIEDEROSTERREICH

Die roten Linien syniolisieren die geplant®ahnstreckn und die schwarzen den ezeitigen
Bestand.

Individualverkehr

~HochrangigesStaliemetz-
Bestam 2002

Quelle: LAND
NIEDEROSTERREICH

Verkehrsachsen stellen eine Grundvoraussetzung fur Abwasrding aus der Stadt in das
Stadtumland dar, weil die Abwanderndentrder Notwendigkeit des Berufspendelns
konfrontiert sind. Mit der Fortdauer der Migrationsbewegung korhes jedoch einerseits zu
einer Erweiterung der dzugsradien entlang d¥&erkehrsachsen, andererseits werden die
Réaune zwischen den Achsen indhera Berech der Kernstdt aufgefilit.
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Pendel aufkommen

»Pendlerzahlen, stadteinwarts
Quelle: STADTPLANWNG MA 18

Die Abbildung ,Pendlerzahlentadteinwarts stellt das Personenverkehrsaufkoenram
Wiener Stadtrand zwischen 6.00 und 9.00 frith Gaol3e Tagespendlerstrémsind aus
Richtung Wiener Neustadt, Bruck/L eitha und weiters aus Richtung St. Pélten und Stockerau
zu verzeichnen. Der Individualverkehr Uberwiegt dabei deutlich, voallem aus denstden

und Suidosten, trotz der sehr guten OV Anbindung.

Die Achsen in Richtung Marchegg im Osten und in Richtung Breitaefurt im Stidwesten
weisen keine bzw. kaum Pendlerzahlen@\a auf, Folge der fehlenden Bahn bzw. S-Bahn-
Anbindung.

Es wird ersichtlich, dass naturgafhdieverkehrsnél3ige ErschlieBung &aussetzung des

Pendelns und daim- wie zu zeigen sein wird der Abwanderungsbewegung aus der Stadt in
ihr Umland ist.
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Einkommen / Grundstlckspreise

Einkommen

Uberdurchschnittlices Familien-Einkommen ist eine gute Grundlage der typisoh
Wanderungsbewegung in den suburbanen Ber8iee Kosten fir die Finanzierung des
Wohnraunes (Uberwiegend Eigentyrbzw.die Kosten des Pendelns bedirfen einer
ausreicheneh finanziellen Absicherung. Stadgionen weisn die héchten Durchschnitts
Einkommen imnationalen Vergleich auf.

Aus der Abbildung ist ersichtlich, dass @ismkommen der Bewohner der stid-westlich,
sudlich und nord-westlich an h angrenzenddBezirke mt zu den héchsten in Osterreich
zahlen.

Die Einkomnen korrelieren it den Grundstiickpreen. Naturgegl3 weden attraktive Lagen
eher von kaufkraftigen Schichten erworben.

LJahresnettoemkommen 2000
Quelle: SATISTIK AUSTRIA
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Grundstickspreise

~Grundstickspreise”
Quelle: LOIBL

Die Grundstiickspreisersl ein Indilator beztiglich der Attraktivitét der jeweiligen
Grundstickkage und der Nachfrage nach Liegemaften in dr jeweiligen Region. Es zeigt

sich, dass die htchstereise imNahbereiclvon Wien bzw. n landschaftlichen attraktiven
Lagen (Wienerwald) nit guter Wen-Erreichbekeit duch Autobahnansdhss bezalh werden.
Alslandschaftlich attrakiv bewertet werdeetwa waldreiche Gegenden. Neben funktionalen
Faktoren (wie VerkehrserschlieRung), 6kologischieaktoren (wie Vadreichtun) sind es
soziale Faktoren irsinne des Whistandesler Bewohnerinnen, die eine Region aufwerten.
Attraktivitat einer Region ist Frage kolliaker Bewertung und als solche historisch
gewachsen. Rund ulivien ist die 8dregion bw. die Region WWenerwald traditionell am
gefragteten

Sowohl bei den Einkomen als auch bei de@rundstlickspreisen erweist sich rdighe

N&he zur Stadt bzw. Erreichbarkund Attraktivtat der Region (Sudefyesten) als relevant.
Der Zusamranhang zwischen Einkorem der Bevdlkerung und Grundstiickspreisen ist
kausal. Sehr deutlich ist das Bereid Korneuburg, Modling, Baden undigh-Umgebung
zu beobachten. Hier sind durchschnittlichetbieEinkomnen im oberen Bereich (18.000 Euro
bis 28.200 Euro laut STATISTK AUSTRIA) gelgen, und gleichzeitig werden die hochsten
Bodenpreise erreicht.

Gleichzeitig sind die hohen Grundstiickspeetaisdruck des geringemgebotes agfund

der hohen Bevdlkerungsdichte bzw. der hohenugsraten der letzten Jahrzehnte (s.u.)

Die hohen Grundstlckspreise in diesen Begn breraen die Dynmik des Zuzugs in
weiterer Folge ein.
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